Wohnen und Arbelten
unter einem Dach.

5-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Garten, Terrasse und rund 60 m2 Hobby- und

Arbeitsraum im Untergeschoss — 87656 Germaringen.

1.630 € 5Zimmer ca. 110 m2

Warmmiete inkl. 60-m2-Raum im UG Wohnflache + ca. 60 m2 UG

Zur Miete - provisionsfrei - direkt im Auftrag des Eigentimers

Integma GmbH
Ihr Eigentum. Unsere Verantwortung. - www.integma.de

2021

Baujahr - neuwertig



DAS ANGEBOT

Viel Platz im Erdgeschoss —
und ein ganzes Geschoss extra.

Rund 110 m2 im Erdgeschoss eines gepflegten Zweifamilienhauses von 2021, mit eigenem Garten, Terrasse und
einem rund 60 m2 grof3en, beheizten Untergeschoss, das Uber eine Wendeltreppe direkt aus der Wohnung
erreichbar ist — perfekt fur Homeoffice, Hobby oder Sport.

Vom Hauseingang kommen Sie in eine grof3zigige Diele. Von dort fuhrt der Weg in den offenen Wohn-, Ess- und
Kochbereich, den grof3ten Raum der Wohnung, mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten. Daneben liegen
Speis und Gaste-WC. Auf der anderen Seite des Flurs liegen drei Zimmer — ein grof3es Schlafzimmer und zwei
weitere Raume fur Kinder, Gaste oder das Arbeiten von zu Hause — sowie das Bad mit Dusche, Badewanne und
WC.

Das Haus steht in ruhiger Ortsrandlage von Germaringen und hat nur zwei Wohnungen. Der Ortskern ist in wenigen
Minuten zu Ful erreichbar, Kaufbeuren und Buchloe liegen jeweils rund zehn Minuten entfernt, B12 und A96 sind
gut angebunden.

MIETE & KONDITIONEN

Kaltmiete (inkl. Raum im UG) 1.405 €
Nebenkosten 160 €
Heizkosten 65 €
Warmmiete 1.630 €
Garage + AuRRenstellplatz (gehoren zur Anmietung) 80 €
Monatliche Gesamtbelastung 1.710 €
Kaution 4455 €
Frei ab 01.11.2026 (bis dahin bewohnt)
Mietverhaltnis unbefristet, langfristig - Staffelmiete
Haustiere nicht vorgesehen

Die ausgewiesene Wohnflache von ca. 110 m2 enthélt den Raum im Untergeschoss nicht. Die Kaltmiete umfasst Wohnung und
Kellerraum; Garage und Auf3enstellplatz werden zusammen mit der Wohnung angemietet.
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BILDER

Ein Rundgang in Bildern

Essbereich mit Zugang zur Terrasse

it L 7 4

Klichenbereich Wohnbereich
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BILDER

Ein Rundgang in Bildern

Eigener Garten

Wendeltreppe ins Untergeschoss Schlafzimmer
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BILDER

Ein Rundgang in Bildern

Zweites Zimmer Drittes Zimmer

Bad mit Badewanne Bad mit Dusche
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BILDER

Ein Rundgang in Bildern

Gaste-WC

Diele mit Platz fir die Garderobe Gartenseite des Hauses
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BILDER

Ein Rundgang in Bildern

StrafRenseite mit Garage Hausansicht
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GRUNDRISS

Die Aufteilung im Erdgeschoss

Kochen/Essen 22 m? - Wohnen 16 m? - Schlafzimmer 16 m? - zwei Zimmer mit 11 und 10 m? - Bad 10 m? - Diele 16
m? - dazu Gaste-WC, Speis und Abstellraum. Der rund 60 m2 grol3e Raum im Untergeschoss ist Uber die
Wendeltreppe direkt angebunden.
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Grundriss nicht maRRstabsgetreu; maf3geblich sind die Vertragsunterlagen.
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AUSSTATTUNG

Durchdacht gebaut, gepflegt bewohnt.

e Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Terrassenzugang

e Eigener Garten und Terrasse

e Rund 60 m2 beheizter Raum im UG — ideal fur Homeoffice, Hobby oder Sport
e Wendeltreppe direkt aus der Wohnung ins Untergeschoss

e Waschkiche im UG, Speis und Abstellraum in der Wohnung

e Bad mit Dusche, Badewanne und WC - zusatzliches Gaste-WC

¢ Vinylboden in Eichenoptik, groRR3formatige Fliesen in Flur, Bad und WC

e FulRbodenheizung in allen R&umen — auch im Keller

e Raffstore-Anlage

e Gasbrennwertheizung mit Solarunterstiitzung, Luftungsanlage

e Garage mit Lagerboden und Au3enstellplatz direkt am Haus

ENERGIEAUSWEIS

30,4 kWh/(m2-a) - Klasse A

A+ A E F (€ H
Ausweisart Bedarfsausweis (Energiebedarfsausweis)
Endenergiebedarf 30,4 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse A
Wesentlicher Energietrager Erdgas (Heizung und Warmwasser)
Baujahr laut Ausweis 2021
Glltig bis 16.06.2031

Diese Wohnung ansehen?

Martin Goétzfried - Eigentumervertreter - Integma GmbH
08344 2030022 - martin.goetzfried@integma.de
Online-Exposé & Anfrage: www.integma.de/angebote/mietwohnung-germaringen/

Alle Angaben nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr; mafRgeblich ist der Mietvertrag. Straf3e und Hausnummer nennen wir mit der Terminbestéatigung.
Zwischenvermietung vorbehalten.
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